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Bilan de la CDPENAF 2017

- 10 CDPENAF + 1 par vote électronique \

- 58 autorisations d’urbanisme

- 110 avis rendus )

- 52 autres




Répartition des 110 avis en 2017

Les avis autres qu'autorisation d'urbanisme

02016
02017

Autorisations PLU - SCoT Compensations Projet photovoltaique au Autorisation de
d'urbanisme Agricoles Collectives sol défrichement

\,

DDT 37 - SUDT/UP

= N (75 avis en 2016)



Les documents d’urbanisme

22 dossiers étudiés en 2017

Les documents d'urbanisme

02016
oz017

SCoT Elaboration - Modification PLU Déclaration de Révision allégée
Révision PLU Projet PLU PLU

DDT 37 - SUDT/UP




Les avis sur documents d’urbanisme

48 avis en 2017

~

Avis CDPENAF
Documents d'urbansime

O Favorable
B Défavorable




Les autorisations d’urbanisme

58 autorisations d’urbanisme étudiées en 2017 \

Les autorisations d'urbanisme

30

25

20

Oz2016
02017

0
Certificat d'urbanisme Permis de construire Permis d'aménager Délibération du CM Déclaration préalable

DDT 37 - SUDT/UP




Les autorisations d’urbanisme

58 avis donnés

p
Avis CDPENAF
Autorisations d'urbanisme

OFavorable
ODéfavorable




| es avis sur élaboration ou révision de PLU

13 dossiers

- avis sur I'ensemble des PLU : 11 favorables - 2
défavorables - 19 remarques ou réserves

- avis sur STECAL : 12 favorables - 1 défavorable - 19
remarques ou reserves

- avis sur annexes et extensions : 13 favorables - 7
remarques ou reserves

Bilan CDPENAF d’Indre-et-Loire — DDT 37 — Service SUDT — Unité UP
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Reévisions et Elaborations de PLU — Avis CDPENAF 2017

Avis sur ensemble PLU

Remarques et

Avis sur STECAL

Remarques et

Avis sur annexes ef extensions

Remarques et

Commune Favorable Deéfavorable réserves Favorahle Défavorable réserves Favarable Défavorable réserves
Monnaie X 3 X 2 X 2
Saint Avertin X 3 X 2 X !
La Riche X / X 1 X 1
Tauxigny X 1 X 2 X /
Port-sur-Vienne X 2 X / X /
Nouatre X 1 X 1 X !
Pussigny X / X / X /
Souvigné X / X / X /
Abilly X 2 X 1 X 1
Cussay X / X / X 1
Saint-Cyr-sur-Loire X 2 X 1 X 1
Mazieres-de-Touraine X 2 X / X 1
Perrusson X 3 X / X !

11 2 12 1 13
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Révisions et Elaborations de PLU — Avis CDPENAF 2017

Awis sur ensemble PLU . Avis sur STECAL . Avis sur annexes et extensions | Remarques
Commune Remarques et réserves Remarques et réserves t e
Favorable Défavorable Favorable Défavorable Favorable Défavorable etreserves
- Augmenter Iz densite dans un secteur AU . . . S 2 remangues sur
. N 1 - 5 AC 3 vocation d'activite .
Monnaie X - supprimer un secteur 28U d'activité X Supprimer un sectaur A( wan e X distances et surface
- faire un tableau comparat des sufaces POS - PLU - Rieduire un secteur Ah 3 vocation dhabitat des annexes
- Augmenter bes densités dans les nouvelles opérations réduire un 5 NI koisirs
Saint-Averti X densemble X :réduire secteur N loisirs, tourisme et gens X RAS
aint-Avertn - Faire QAP et augmenter_densité dans un sectewr 1AL du !
- justifier extension cimetiere et sports loisirs voyage
: Préciser limite emprise
La Riche X RAS X - Me loisirs 3 mieu: justifier et 3 ajuster X des annexes et
extensions
A - misux justifier My 3 vocation équipement
Ta uxigny X - Augmenter kes densités dans secteurs 1AL et 2AU X - Préciser distance d'implantation dans sectewr x RAS
Mic
- - Progtéger be cas échéant boisements de citeaux -
Port-sur-Vienne X - comiger e:r\e:a:'lamwle er?&icemems résemnes X RAS X
MNouatre X - Faire figurer un tableau caparatif des surfaces POSPLU X ;L—ii["émﬁ;la Zone Ax au projet photovoltaigue X
Pussigny RAS X FAS X RAS
Souvigne RAS X FAS X RAS
Abill X - Réduire la zone UE activitée X - Supprimer zene My 3 vocation artisanat X - Limiter la surface des
iy - Faire figurer un tableau caparatif des swfaces POS-PLU commerce extensions et annexes
- Homogénéiser les
Cussay X RAS X RAS X régles sur les
extensions
. - Indiguer une distance
N R - Augmenter les densites dans 3 secteurs AU - .
Samt—Cyr-Sur—LQ"e x - Donner la possibilité aux exploitations agricoles de se X - Reduire ka zone Nx au plus prét du bati x ﬂ.mmi'rg':ﬂn?;.lﬁ.?
développer ou de s2 maintenir en zone N pr
- Préciser que lextension 2AUe soit reserve pour l'enfreprise en ;j}:::;;i'r:altaindnisgloe
. . place Pt
Maziéres-de-Touraine X - Qu'un secteur Auh soit prisritairemant urbanisé par rapport 3 X X ':b'mu‘_:ligg m par
un deuxidéme secteur Exﬁsﬁﬁtﬁ
- Réduire |a zone d'activité 14Uz 3 500 m*
- Extraire un comider écologique d'une zone 1AL et viter -
Perrusson X l'endavement d'une parcelle agricole X RAS X RAS
- Nombre important daspaces boisés dassés
11 2 12 1 13

Dlidin CUFENAF g Inare-er-Lomne — vyl or — O€erviCe Supu 1 — Ulnie ur



Le cas de Saint-Cyr

Avis de la CDPENAF du 12 octobre 2017 \

i X - Augmenter les densités dans 3 secteurs AU
Sa"‘]t-Cyr-su r—Lon‘e X - Donner la possibilité aux exploitations agricoles de se

développer ou de se maintenir en zone N

Enquéte publique du 21/11/2017 au 21/12/2017

Approbation du PLU le 1 mars 2018




Croix de Pierre : 22 logts/ha

Gagnerie : 4 logts/ha

Louvre : 4 logts/ha

Haute Vaisprée : 10 logts/ha

Gruette : 50 logts/ha

ZONE A URBANISER
ZONE 140 : Tore & urbandser & vocation risidentelle

fAlla: Secieur & urbanier Cenkal Parg

TALID: Sackeur A urbanBer o 13 Ceroin i Flama.
TAlls: Seciaur 3 utanise Sa 12 Houte Vaissnie
AL Sackeur 3 urbanksr dy Louvia sl c I8 Gagrars
1Ala : Becteur a urthansar de la Grusts
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- Les 2 petits secteurs : « Louvre » et « Gagnerie » ont
ete supprimes

- La densité de logements prévue dans le secteur
Haute Vaisprée a été doublée et portee a 20
logements/ha

- Les nouveaux batiments agricoles sont désormais
autorisés en zone « N » mais a proximité immediate
d'un site d’exploitation existant (seulement 15 m)

Bilan CDPENAF d’Indre-et-Loire — DDT 37 — Service SUDT — Unité UP



Le cas de Saint-Avertin

Avis de la CDPENAF du 7 février 2017 sur 'ensemble du PLU

- Augmenter les densités dans les nouvelles opérations

: : d'ensemble
Salnt Avertln X - Faire OAP et augmenter densité dans un secteur 1AU
- justifier extension cimetiére et sports loisirs

Enquéte publique du 1/06/2017 au 3/07/2017

Approbation du PLU le 27 novembre 2018




PLU arrété présenté en CDPENAF _
Environ 300

logements dans tissu
urbain existant

«Les Girardieres »
2 ha

« Puits Coellier »
1 ha

23 logements

7,6 logts / ha

« Houssaye »
5 ha - 70 logements
14 logs / ha

Patentiel de renouvellement urbain
Sur sites de projet
o En diffus

Extension urbaine & wocation résicdentielle
“ 0 She des Masnibres

7
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Extrait du PV de la CDPENAF \

Les densites de logemments danmns
Pilus ammbitieuses. Sar les secte
espaces boises) et ""Houssawvyve"
Aot Etre clairernment rechherches

i"femnsemmblile de ces B secteurs mles
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PLU approuve

. ] Canirgsviles

Le projet passe de 93
logements sur 8 ha a 135
logements soit une densité
qui passe de 11,6 logts/ha
a 16,8 logts/ha

Patzntiel de renouvallement urbain
Sur sitas de projet

" Endiffus

Extension urbaine & vocation résidentielle
" Site des Masniéres [non immédiatement A, atu - 1m M

- o | W&mm
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Extrait de I'avis de la CDPENAF
e 258,

L e sectewar de ""MMiasnnieraesT"
rmeriteradt egalerment des O,

recherchher uNMmne densite brute (&Sawe
et OoObj

& terme sur Cce sSsecteur.
realiser umMm MmoMmbre sigmificatif de |

ce type d'habitat peut Faworiser uUUryeE

Dossier approuve

Aucune OAP n’a été formalisée dans ce secteur (non obligatoire)

Le rapport de présentation a été complété pour expliquer qu’une ligne a
haute tension et qu'un corridor écologique impactent le terrain de 3-4 ha

E !
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a la CDPENAF
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Avis de la CDPENAF du 7 février 2017 les STECAL du PLU de Saint-Avertin

T wr

La CTCIIOFPENSAOF— 2eMmet wuunm Saawils
I"urbaanmnisrMm e sur les ST ECASAl (secten

-

les rarnsonmNs suivantes

Le S TECSL NI de 102 8283 hha de
Zomne irmnondcdable MmTrfest pas justifFie

- e ST ECAaAl N d'emwiromn SO
WD W e, e oOIIsSirsMAOuUurisSrme wenr
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Révisions Allégées / Declarations de projets / modifications de PLU — Avis CDPENAF 2017

Déclaration

Révision

7
E’J .

Libered = Egalieé « Fravernité
REPUBLIGUE FRANCAISE

Communes Objets Modification de projet allégées Favorable | Defavorable Remarques et reserves
Fondettes Création d'un stecal Ax artisanal X X RAS
Souvi d Extension des maisons et
Tg:;:%?‘ - lautorisation des annexes en zone X X RAS
AetN
Eﬂtiﬂmﬁeé'ynnexes et - fixer une distance de 15 a 20 m pour les
) ; annexes y compris piscine
Charentil Fdxéﬁ?izg)ant?nn des batiments X X - le changement de destination de certains
pouvant changer de destination batiments identifiés n'est pas souhaitable
Identification des batiments
Reugny pouvant changer de destination X X RAS
Souvianv-de Régles pour constructions
Tourai%ey_ " |d'annexes et extensions en zone X X RAS
AetN
Loches 3 Stecal habitat communautaire X X RAS
pour gens du voyage
- reclasser I'équivalent de la surface en "A"
au détriment du U ou AU
\Vouvray 1 Stecal pour gendarmerie X X - s'engager a faire une ZAP
- prendre des mesures contre les dérives de
produits phytopharmaceutiques
YZzeuwes.sur- (2 Stecal Ad pour autoriser des .
Creuse constructions a usage d'habitation X X - trop grand et trop permessif
5 2 1 6 2




Le cas de Charentilly

Remarques de la CDPENAF le 11 juillet 2017 \

- Le changement de destination est possible pour les batiments identifiés sans préciser la destination.
Parmi ces batiments sont identifiés des batiments pour lesquels le changement de destination a des fins
d'habitation n'est pas souhaitable au regard de la structure du batiment : C'est notamment le cas pour les
batiments AC n°21 (repére L), C n°1267 (repére G) ou A n°67 (repére E). Les batiments en bardage bois

n‘ont pas vocation a devenir des batiments a usage d'habitation.
- Le plan fourni de localisation de ces batiments n'est pas satisfaisant. Les batiments doivent étre identifiés

individuellement pour ne laisser aucune ambiguité au moment de linstruction des autorisations
d'urbanisme.

- L'emprise au sol des annexes doit étre limitée a 30 m? maximum comme indiqué dans la proposition de

reglement (sauf pour les piscines),
- La distance d'implantation des annexes par rapport au batiment principal auquel elles sont rattachées

doit étre de 15 ou 20 métres maximum y compris pour les piscines et abris de jardins,
- que les extensions de batiments soient limitées & 30 % d'emprise au sol du batiment mais avec une limite

100 m2 d'emprise au sol

S Approbation du PLU le 7 novembre 2017

Libereé » Egalivé « Fraveeniné

REPUBLIQUE FRANCAISE




Extraits projet arrété du PLU de Charentilly soumis a la CDPENAF

“Le Verdet :

Deux granges isolées — mur en
magonnerie — Angles plerres

| de taille - Charpente
An .5? traditionnelle, — Couverture
f (repére E) ardoises — grange fermée. Bon

état général recouverte d'un

|
enduit.

Les Ligneries :

Grange isolée - mur en
bardage bois. Charpente
traditionnelle - Couverture en |
ardoises — Grange fermee,
Bon état général.

Cn® 1267
(repére G)

| | La carriére : !
Grange isolée - mur en

bardage bois. Charpente
traditionnelle = Couverture en
ACn®21 ardoises. Grange fermée,

(repére L)

i
7
=
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Extrait du PLU approuvé de Charentilly

A n° 67

(repére E)

7
E’ !
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Supprimé

Cn* 1267
(repére G)

Grange
bardage

ardoises

Les Ligneries :

traditionnelle - Couverture en

Bon état général.

isolée — mur en
bois.  Charpente

- Grange fermée,

ACn®21
(repére L)

| Grange isolée - mur en
bardage bois. Charpente
traditionnelle - Couverture en
ardoises. Grange fermée,




Extrait du PLU approuvé de Charentilly

e |'extension des habitations existantes sous réserve :

0 l'extension en neuf n'excede pas .30 % de I'emprise au sol existante a la date
d’approbation de cette modification N°1 du P.L.U. de Charentilly, dans une limite
de 100 m? d’emprise au sol.

e La construction d’annexes (hors piscine et abris de jardin) des habitations existantes sous
reserves :

o Qu’elles soient implantées dans la méme zone que I'habitation,

o Qu'elles soient dans une zone de 20 metres mesurées a partir des murs
extérieurs du batiment d’habitation principal.

0 Que leur emprise au sol totale pour 'unité fonciere ne dépasse pas 30m? sur un
niveau.]

0 Que leur hauteur maximum soit limitée a 4 métres a I'égout de toiture ou a 3,5
metres a l'acrotére en cas de toiture terrasses.

e |l n'est pas fixé de limite de surface de bassin pour les piscines qui seront implantées a
l'intérieur d’'une zone de 20 meétres mesurées a partir des murs extérieurs de I'habitation
principale et implantés dans la méme zone que cette derniere.

E . e Les abris dejardin d'une emprise au sol maximale de 15 m? implantés a l'intérieur d’'une zone
gy i de 20 méetres mesurées a partir des murs extérieurs de 'habitation principale et implantés
dans la méme zone que cette derniére.

REPUBLIQUE FRANGAISE




Le cas d’Yzeures-sur-Creuse

t initial d’extension de Stécal soumis
DPENAF le 17 janvier 2017

-

- L]
= - hal T 1

Projet approuve le 8 juin 2017




La compensation agricole collective

Eviter — réduire — Compenser
- Zone d'aménagement a Sorigny — 11,33 ha — 80 388 €

- Projet photovoltaique au sol Saint-Antoine-du-Rocher —
22,2 ha - 103 435 €

- Elargissement A10 — 40 ha — 298 724 €




La qualité des projets s'améliore désormais en
amont du passage du dossier en séance. Les
differents avis portés par la CDPENAF depuis
guelques années et les discours portes par
differents services contribuent a limiter la
consommation des espaces agricoles, naturels ou
forestiers

Bilan CDPENAF d’Indre-et-Loire — DDT 37 — Service SUDT — Unité UP



lllustrations par les chiffres

Foncier moyen mobilisé par le logement (en m?)
dans le département d'Indre-et-Loire

Tous Logements Logements
(ordinaires) individuels purs

1990-1994 752 m? 1352 m?
1995-1999 902 m? 1421 m?
2000-2004 1034 m? 1454 m?
2005-2009 822 m? 1281 m?
2010-2014 644 m? 1029 m?
2015 528 m? 957 m?

2016 489 m? 1017 m?
Total 1990-2016 822 m? 1306 m?

et Source : Sitadel 2017 - DREAL-Centre




Foncier moyen mobilisé par logement (en m?)
Département Indre-et-Loire

1600

1400

1200

1000

=—#=—Tous Logements
(ordinaires)

800
s=f==| ogements individuels purs

600

400

200

0
1990-1994 1995-1999 2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015 2016

Source : Sitadel 2017 - DREAL-Centre
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Densité nette de construction : nombre de
logements construits rapporté a la surface de
terrains construits correspondants
(logements/ha)

Indre-et-Loire

(273 communes)

1990 — 1994 13,3 (logt/ha)
1995 — 1999 11,1 (logt/ha)
2000 — 2004 9,7 (logt/ha)
2005 — 2009 12,2 (logt/ha)
2010 13,2 (logt/ha)
2011 13,3 (logt/ha)
2012 14,5 (logt/ha)
2013 15,4 (logt/ha)
2014 23,9 (logt/ha)
2015 18,9 (logt/ha)
2016 20,5 (logt/ha)
1990 - 2016 12,2 (logt/ha)




Part de logements Individuels - collectifs et Opérations groupées

2000-2009 2010-2016
7% 8%
31%

62% 54%

OLogements individuels purs OLocgements individugls purs

B Locgements collectifs purs B Logements collectifs purs

O Opérations groupées "Collectif™ et O Opérations groupées "Collecti™ et
"Individuel" "Individuel"

Source : Sitadel 2017 - DREAL-Centre
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Nombre d’hectares (sans VRD) consommeés par I'habitat

Département d'Indre-et-Loire

|I Surface consommee |

FELSF TS

@d"

el
£
by

& S

DREAL-Centre

Source : Sitadel 2017 -
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Internet sur le site internet de I’Etat

Un espace sur le site internet des services de
'Etat :

http://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-
publiqgues/Amenagement-du-territoire-
construction-logement/Commission-
Departementale-de-Preservation-des-Espaces-
Naturels-Agricoles-et-Forestiers-CDPENAF




Z[E .

| |ASSal| Les services de I'Etat AR s oc o regor

- - | 'eE. -
n'|\'|:rlgt::lt..mnr' e n In d rﬁt-LOI re g | : 4 | v recherc'h'e
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Services de I'Etat Politiques publiques Actualités Publications Démarches administratives Vous étes
Accueil = Politiques publiques = Aménagement du territoire, construction, legement EB Partager ﬂ =
Politiques publiques Aménagement du territoire, construction,
Agriculture, forét et développement rural Iog eme nt

Alimentation - consommation Mise & jour le 29/03/2016

Aménagement du territoire,
construction, logement
Animaux

Citoyenneté et Elections _LEE EITTA e

Collectivités Territoriales LTE IS rarie e

Droits des femmes et egalité entre

femmes-hommes Financement du parc public (accés réservé)
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